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DIREITO URBANISTICO: DIALOGOS ENTRE CONDOMINIOS EDIFiCIOS E SUSTENTABILIDADE
URBANA

Tilara Dias Matias, Murilo Justino Barcelos

Direito - Direito Privado

Como Objetivo Geral pretende-se estudar a relacao da exploracao da propriedade por
meio de condominios edificios em ambiente urbano como indicar de Sustentabilidade. O
Método a ser utilizado na fase de Investigacao sera o indutivo; na Fase de Tratamento
dos Dados serao acionadas as técnicas do referente, da categoria, dos conceitos
operacionais, da pesquisa bibliografica. Na ultima década é notavel a mudanca no meio
ambiente urbano, ou seja, foi instituido novas modalidades de moradias. O condominio
edilicio é a copropriedade numa edificacao da qual constam unidades privativas
autdbnomas, de uso exclusivo, e partes que sao propriedade comum dos condéminos,
regulamentado na Lei n. 10.406/2002, nos artigos 1.331 a 1.358 do Cddigo Civil e na Lei
n. 4.591/1964. E também a maneira mais utilizada nas grandes e médias cidades na
atualidade, visto que é uma forma de monetizacao alta e também aproveitamento do
solo para alocacao de varias familias, porém com divisao das areas comuns e privadas €
todas com individualizacao de matriculas, assim garantindo seu direito de propriedade.
Cada conddmino terda os deveres e direitos resguardados conforme adotado em Lei. Ha
varias modalidades, decorrentes das origens que levam a constituicdao do condominio,
ou seja, de varios atos pode se originar ou formar um condominio edilicio, que é um
edificio ou prédio constituido de multiplas unidades e de areas comuns. Mediante a
constituicao, resultara uma copropriedade na coisa comum, operando-se a
individualizacao de unidades e a propriedade comum de areas especificas, destinadas a
todos os titulares. Evidentemente, deverd haver uma convencao, aprovada em
assembleia, que serd o diploma que regerda a utilizacao e os direitos e deveres dos
condéminos. Quanto a natureza juridica, existe uma fusao de propriedade individual e
propriedade comum no condominio. Em relacdao aos apartamentos, salas, lojas e
sobrelojas, depésitos, sao consideradas autdonomas e individuais e também de uso
privativo dos proprietarios. Dessa maneira, essas partes juntam-se com as areas
comuns, totalizando uma fracao ideal, por isso, o0 condominio equivale a uma juncao de
propriedade individual e de propriedade comum. O condominio é regido por alguns
principios, como a proibicdao na alteracdo ou na transferéncia da posse, do uso ou gozo,
sem o consentimento dos demais condéminos, obrigacao de dar preferéncia aos demais
conddminos, no caso de alienacao do quinhao, e sendo indivisivel a coisa comum, e
carater de transitoriedade do condominio. A instituicdo do condominio dar-se-a por ato
entre vivos ou testamento, registrado no Cartério de Registro de Iméveis, com algumas
exigéncias disposta no artigo 1.332 do Cddigo Civil. Como resultado da pesquisa, foi
possivel verificar que o aproveitamento do solo para a instituicao de condominios foi a
solucao perfeita para o crescimento da populacao mundial e a agressividade do uso do
meio ambiente no apoderamento de espacos, € necessaria uma Unica area para
ocupacdo de varias familias. Contudo, os direitos de propriedade continuam
assegurados contanto que seja seguido as normas e deveres.
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