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O FATO GERADOR DE ITBI SOB VIES DO TEMA 1124.
Jairo Matias da Silva, Murilo Justino Barcelos.
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O presente resumo trata de uma pesquisa/artigo cientifico onde foi pesquisado o fato gerador do ITBI -
Imposto sobre transmissao de bens imdveis, este tributo muito comum no meio social esta
constitucionalizado no art. 156, Il. Tema muito discutido na atualidade, do qual encontrava-se em
Repercussao Geral no Recurso Extraordinario com agravo 1.294.969 no Tribunal de S3o Paulo, Tema
1124. Independentemente do entendimento acerca do julgado, se pode extrair deste uma leitura muito
rica e calorosa para os amantes de debates em nossos meios juridicos. Fato Gerador, Imposto sobre
transmissao de bens imdveis; Judicializacao, foi as categorias que juntas formaram a base de pesquisa. O
estudo feito é a analise dos instrumentos em relacao as formas de contribuir com o Estado, de forma
facultada e direcionada pelos érgaos competentes. Contribuicao estd de forma pecuniaria, nesta pesquisa
adentraremos especificamente na seara do ITBI, Imposto sobre transmissao de bens iméveis, buscando
analisar seu fato gerador visando uma possivel uniformizacdo das legislacdes Municipais aos quais
compete estd regéncia. Esta andlise tem como ponto chave a comparacdo de incidéncia do ITBI, como
utilizagao dos institutos no Direito Civil e do Direito Processual Civil bem como sua respectiva funcao
juridica como ferramenta de reparacao de danos. Nesta pesquisa traremos a forma procedimental para o
recolhimento do ITBI sendo utilizado como exemplo o municipio de Bombinhas. Neste abre-se um
protocolo de emissao ou isencdo do imposto (ITBI) ou alteracao da propriedade de um imével junto ao
Cadastro Imobilidrio Municipal mediante processo de Integralizacdo de Capital. Somente apds o
recolhimento do imposto que o Cartério efetua a transferéncia do imével para o seu nome, assim, no
exemplo mencionado o Tributo deve ser recolhido quando da lavratura da Escritura Publica de Compra e
Venda ou Integralizacdo do imével em Pessoa Juridica. Objetivo Geral desta pesquisa resulta em analisar
em qual momento efetuar o lancamento do crédito tributario de ITBI e, em qual momento ocorre o seu
fato gerador. A pesquisa serve-se do método indutivo auxiliado de técnicas do referente, dos conceitos
operacionais e da pesquisa bibliografica. Ao verificar o teor do Agravo 1.294.969 SP/, compreende-se que
a intensdo do Municipio de Sdo Paulo em cobrar ITBI na relacao inicial entre os contratantes foi
desprovida pelos 6rgaos do judiciario, sendo este o principal objeto de estudo analisando a Repercussdo
Geral no Recurso Extraordinario e seus efeitos junto com o Tema 1124. Como contextualizacao e
estrutura para o julgamento, houve uma analise inicial acerca da constituicdo da propriedade, e suas
relacdes especificas dentro um meio social. Em que pese tenhamos o registro da propriedade como ato
inicial para fins de transferéncia da propriedade o momento de incidéncia de Fato Gerador do ITBI foi
questionado judicialmente no Agravo 1.294.969 de Sao Paulo. Por sua vez, o Imposto sobre Transmissao
de Bens imdveis (ITBI), imposto sobre a competéncia Estadual até a vigente constituicdo de 1988, no seu
artigo 156, Il, CF88 nos traz essa modificacdo, atribuindo aos municipios a cobranca deste tributo sobre a
transmissao Inter vivos a qualquer titulo, por relacao contratual que seja por um ato oneroso. Observadas
as relagdes de competéncias e momento do Fato Gerador, quando levado ao Tribunal as posi¢cbes do
julgado do Agravo 1.294.969, urge a necessidade da aplicacdo da hermenéutica juridica para que
possamos compreende a norma tipificada e seu alcance, entendimentos jurisprudéncias de acordo com
sua importancia, ainda mais quando se reveste de um tema elencado com repercussao geral. Chegamos
a observar os julgados, sendo que o entendimento do STF foi a ndo incidéncia do ITBI, no contrato de
promessa de compra e venda, mais que o fato gerador nasce apenas na sua efetiva transferéncia no
Registro de Imdveis. Neste contexto notamos que em decorréncia de casos especificos podera haver uma
alteracdo da interpretacdo de textos legislativos, de modo que os Municipios tenham mais autonomia
nesta matéria, sendo que se encontram no real local das relacdes entre os particulares, e sdo eles os
administradores e organizadores em captar recursos para suprir 0s gastos com a sociedade. Por outro
lado, caso tenhamos adogao da decisao de modo literal poderemos sobre um impacto nos procedimentos
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gerais de emissao e exigéncia do recolhimento de ITBI, eis que a propriedade sé é transferida mediante o
Registro na sua matricula.
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